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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 22 EMISSAO DA DJR PARTICIPAGOES S.A.

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

DJR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, sociedade por a¢des, com sede na cidade de
Curitiba, estado do Parana, na Rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das Américas, Cep 81540-
330, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.282.395/0001-00, neste ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Companhia”, e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico, CEP
80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Debenturista” ou
“Securitizadora”;

(A Companhia e a Debenturista, quando em conjunto, doravante, denominados "Partes" e,
individual e indistintamente, "Parte");

Il — CONSIDERANDO QUE:

(i) a Companhia tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie
quirografdria a ser convolada em espécie com garantia real, nos termos deste “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada
em Espécie com Garantia Real, ndo Conversiveis em A¢des, em 1 (uma) Série, da 22 Emisséo da DJR
Participagbes S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), a serem subscritas de forma privada

pela Securitizadora;

(ii) os recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo integral e exclusivamente
destinados para aquisi¢cdo de determinados imdveis e/ou construcdo, expansao, desenvolvimento
e/ou realizagdo de reformas em determinados empreendimentos imobilidrios conforme descritos
no Anexo | a esta Escritura de Emissdo (“Empreendimentos Imobilidrios”);

(iii) em razdo da presente Emissdo pela Companhia e a subscricdo das Debéntures pela
Securitizadora, a Securitizadora serd a Unica titular das Debéntures e possuira direito de crédito
imobiliario em face da Companhia, nos termos desta Escritura (“Créditos Imobiliarios”);

(iv) a Securitizadora subscrevera as Debéntures, representativas de todos e quaisquer direitos de
crédito, principais e acessorios, devidos pela Companhia por for¢a das Debéntures, que servirdo de
lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora;
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(v) a presente Emissdo insere-se no contexto de uma operac¢do de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios, de modo que, apds a subscri¢cao das Debéntures, a Securitizadora emitird uma cédula
de crédito imobiliario (“CClI”) representativas dos Créditos Imobiliarios, por meio da celebragdo do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCl”), para que os

Créditos Imobilidrios sejam vinculados como lastro para a emissdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios da 462 séries da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI”), os quais serdo distribuidos por
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢ao de valor mobilidrios por meio de oferta
publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476", “Oferta” e “Operacdo de Securitizacdo”,

respectivamente, a ser realizada através da celebra¢do dos Documentos da Operacdo, conforme
abaixo definido); e

(vi) a presente Escritura de Emissdo de Debéntures é parte da Operagdo de Securitizagdo, negdcio
juridico complexo, de interesses reciprocos, e, por conseguinte, devera ser interpretado em
conjunto com: (i) a Escritura de Emissdo de CCl; (ii) o Termo de Securitizagdo; (iii) o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) o Contrato de Alienagao Fiducidria de A¢des; (v) o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia; e (vi) Contrato de Compartilhamento de
Garantia (em conjunto com o presente instrumento, todos esses documentos doravante
denominados “Documentos da Operacdo”).

FIRMAM a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com os termos e condicGes a
seguir redigidos.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura de Emissao de Debéntures é celebrada com base na deliberacdo tomada
em Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da Companbhia, realizada em 23 de junho de 2022

(“AGE”), em fase de registro na Junta Comercial do Estado do Parand (“JUCEPAR"”), nos termos do
art. 59 da Lei n2 6.404/76 (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA SEGUNDA - REQUISITOS DA EMISSAO

2.1. A 22 emissdo de debéntures, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria a ser
convolada em espécie com garantia real, em 1 (uma) série, da Companhia (“Emissdao” e



Pagina 3 de 52
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 22 EMISSAO DA DJR PARTICIPAGOES S.A.

“Debéntures”, respectivamente), para colocagdo privada, serd realizada com observancia dos
seguintes requisitos:

2.1.1. Registro na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e na ANBIMA — Associacdo

Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”): A presente

Emissdo constitui-se de uma colocagdo privada de Debéntures, nos termos do artigo 52 e
seguintes da Lei das Sociedades por Ag¢des, ndao estando, portanto, sujeita ao registro de
distribuicdo na CVM ou na ANBIMA.

2.1.2. Arguivamento e Publicacdo da Ata da AGE: A ata da AGE deverd ser arquivada na

JUCEPAR, e publicada no Diario Oficial do Estado do Parana e no jornal Industria e Comércio,
nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢Ges.

2.1.3. Inscricdo na JUCEPAR e registro no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos: Esta

Escritura de Emissdo de Debéntures e seus aditamentos serdo arquivados na JUCEPAR,
conforme disposto no artigo 62, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por A¢Ges, no prazo de
até 20 (vinte) dias corridos a contar da data de celebracdo, e registrados nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos localizados nas cidades de Curitiba, Estado do Parana

2.1.3.1. A Companhia se compromete a enviar a Securitizadora 1 (uma) via original
desta Escritura de Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos, devidamente
registrados na JUCEPAR e nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
localizados na cidade de Curitiba, estado do Parand, tempestivamente apds o referido
registro, sendo certo que o arquivamento desta Escritura de Emissao de Debéntures
na JUCEPAR sera condicdo essencial para a integralizacdo das Debéntures.

2.1.3.2. N3o obtante o disposto no item 2.1.3.1 acima, a Companhia se obriga a, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos, realizar o protocolo do referido
documento na JUCEPAR e nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
localizados na cidade de Curitiba, estado do Parana.

2.1.4. Registro para Colocacdo e Negociacdo: A colocacdo das Debéntures serd realizada de

forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer
instituicOes, sejam elas integrantes do sistema de distribui¢ao de valores mobilidrios ou nao,
e ndo contara com qualquer forma de esfor¢co de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociag¢ao privada.
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2.1.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio,
negociacdo no mercado secundario ou qualquer forma de custédia eletrénica, seja em

bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

2.1.5. Subscricdo das Debéntures: As Debéntures serdo objeto de subscri¢do privada pela

Debenturista.
2.1.5.1. Para fins do previsto na Clausula 2.1.5 acima, a Companhia devera apresentar
a Securitizadora cdpia autenticada de seu Livro de Registro de Debéntures, no qual
deva constar a emissdo das Debéntures e sua titularidade, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da subscri¢do das Debéntures pela Securitizadora.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Companhia: De acordo com o Estatuto Social da Companhia, seu objeto social

compreende a exploracdo das seguintes atividades: (i) a aquisicio de bens imdveis; (ii) o
planejamento, a promocdo, a incorporacdo e a administracdo de empreendimentos imobiliarios;
(iii) a venda e/ou locacdo de empreendimentos imobiliarios, independentemente da fase de
planejamento e/ou execucdo em que se encontram, incluindo os projetos arquitetonicos, as
unidades de tais empreendimentos imobiliarios inacabadas, em constru¢cdo ou concluidas e
quaisquer outros ativos a eles atinentes, sejam mdveis ou imdveis, tangiveis ou intangiveis; e (iv) a
participacdao no capital social de qualquer sociedade brasileira ou estrangeira, na qualidade de
acionista.

3.2. Numero de Emissdo: A presente Escritura de Emissdo de Debéntures constitui a 22 Emissdo de

Debéntures da Companhia.

3.3. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo é de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

3.4. Numero de Série: A Emissdo sera realizada em 1 (uma) série.

3.5. Destinacdo dos Recursos: Os recursos serdo destinados para aquisicdo de determinados

imdveis efou construcdo, expansdo, desenvolvimento e/ou realizacdo de reformas nos
Empreendimentos Imobilidrios, pela Companhia ou por sociedades em que a Companhia detenha
participacao societaria, incluindo as sociedades listadas no Anexo Il desta Escritura de Emissao
(“SPEs”) e outras sociedades em que a Companhia venha a ter participacdo (“Novas Sociedades”),

o que inclui todos os custos e despesas vinculados e atinentes aos Empreendimentos Imobilidrios.
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3.5.1. Os recursos obtidos por meio da presente Emissao serdo utilizados pela Companhia
e poderdo ser transferidos para as SPEs e/ou, conforme o caso, para as Novas Sociedades,
conforme venha ser necessdrio para a devida alocagdo nos respectivos Empreendimentos
Imobiliarios, sendo que as tranferéncias serdo realizadas por meio de aporte de capital,
mutuo ou adiantamento para futuro aumento de capital, devendo a Companhia tomar
todas as providéncias para que tais recursos sejam utilizados nos Empreendimentos
Imobiliarios, por meio do pagamento de parcelas do valor de aquisicdo de terrenos ou
projeto, desenvolvimento e construcdo de tais Empreendimentos Imobilidrios
(“Destinacdo dos Recursos”).

3.5.2. Os recursos captados por meio da presente Emissdao deverdo ser destinados aos
Empreendimentos Imobilidrios até a Data de Vencimento dos CRI (abaixo definido), a ser
definida nos termos do Termo de Securitizagdo (abaixo definido), conforme a proporcao
prevista no Anexo Il desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.5.3. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures poderad ser aditada, sem a
necessidade de aprovacao da Debenturista ou dos titulares de CRI reunidos em assembleia
geral, caso a Companhia deseje (i) alterar o percentual dos recursos captados a ser alocado
para cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrito no Anexo | da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que ndo sejam alterados os Empreendimentos
Imobilidrios listados no Anexo |, ou (ii) realizar investimentos nos Emprendimentos
Imobiilarios por meio de Novas Sociedades que observem as Politica de Investimentos da
Companhia descritas no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Politica de
Investimentos da Companhia”) e atenda o previsto nesta cldusula. Caso a Companhia tenha

a intencdo de utilizar os recursos nos Empreendimentos Imobilidros por meio de Novas
Sociedades, a Companhia se obriga a notificar a Securitizadora e o agente fiduciario dos
CRI e juntamente apresentar a auditoria juridica elaborada por escritério de advocacia a
ser escolhido pela Debenturista que demonstre que tais Novas Sociedades e seus
acionistas e administradores n3do possuam nenhum apontamento acerca de
descumprimento das leis anticorrupcdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre
as suas atividades, em especial a Legislagdo Anticorrupg¢do (conforme definido na clausula
7.1.(z) abaixo). Caso o relatério ndo tenha apontamento conforme acima previsto e as
Novas Sociedades tenham atendido a Politica de Investimentos da Companhia, conforme
declarado pela Companhia (“Critérios de Elegibilidade”), as partes deverdo aditar a

presente Escritura de Emissdao de Debéntures, sem necessidade de aprovacgado dos titulares
de CRI reunidos em assembleia geral, para atualizar o seu Anexo Il e incluir tais Novas
Sociedades. O aditamento aqui previsto devera ser celebrado antes da realizacdo de
qualguer investimento nos Empreendimento Imobilidrios por meio das Novas Sociedades
utilizando-se de recursos captados por meio do CRI.
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3.5.3.1. Com relagdo ao cronograma indicativo constante no Anexo |, tal
cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo serd
necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures ou o Termo de
Securitiza¢do e (ii) ndo implica qualquer hipétese de vencimento antecipado das
Debéntures e nem dos CRI.

3.5.4. A Companhia compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme os itens 3.5 e
3.5.1a3.5.3 acima.

3.5.5. Até a comprovacdo do uso integral dos recursos descrita nos itens 3.5 e 3.5.1 acima,
a Companhia devera encaminhar a Securitizadora e ao agente fiduciario dos CRI relatdrio
para acompanhamento da destinacdo de recursos descrita nos itens 3.5 e 3.5.1 acima, na
seguinte periodicidade: (i) no término de cada ano social, a Companhia devera apresentar
a Securitizadora e ao agente fiduciario dos CRI relatério na forma do Anexo IV a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures, juntamente com documentos comprobatdrios
relacionados a destinacdo de recursos captados por meio da presente Emissdo, conforme
aplicavel; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Debenturista e/ou
pelo agente fiducidrio dos CRI, incluindo, sem limita¢do, para fins de atendimento a
exigéncias de o¢rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) dias uteis do
recebimento da solicitagcdo, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais
documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo
dos recursos pelo agente fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior, se assim determinado
por autoridade competente. Apds a comprovacdo do uso integral dos recursos descrita nos
itens 3.5 e 3.5.1 acima ndo serd mais necessario a referida comprovagao, vez que a
obrigacdo ja tera sido completamente atingida pela Companhia.

3.5.6. O agente fiduciario dos CRI devera acompanhar, ao longo do prazo de duragao dos
CRI, a destinacdo de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdao aos
Empreendimentos Imobilidrios, a partir exclusivamente dos documentos fornecidos pela
Companhia, nos termos do item 3.5.5 acima. O agente fiduciario dos CRI ndo realizar3,
diretamente ou por meio de consultores contratados para este fim, o acompanhamento
fisico de obras dos Empreendimentos Imobilidrios, estando o acompanhamento da
destinacdo dos recursos captados com a presente Emissdo, restrito ao envio, pela
Companhia ao agente fiduciario dos CRI dos relatdrios e documentos previstos no item
3.5.5 acima.
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3.5.6.1. Para fins do disposto na cldusula 3.5.5 e 3.5.6, as Partes desde ja concordam
que o agente fiduciario dos CRI limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais constantes do relatério mencionado na cldusula 3.5.5, bem
como das notas fiscais e/ou faturas digitalizadas, que serdo encaminhadas, e/ou dos
atos societarios, conforme aplicavel. O agente fiducidrio dos CRI assumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Companhia, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo e ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes financeiras constantes do referido relatério e das notas fiscais e/ou
faturas e/ou atos societarios, ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes
do mencionado relatorio.

3.5.7. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos das
Debéntures em observancia a destinacdo dos recursos, a Companhia ficara desobrigada

com relacdo ao envio dos relatérios e documentos referidos no item 3.5.5 acima.

3.6. Vinculacdo a Emissdo de CRI: As Debéntures da presente Emissdo serao vinculadas a 462 série

da 12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI”), sendo certo que
os CRI serdo objeto de emissdo e oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo da CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, conforme definido no termo de securitizagdo
dos CRI (“Termo de Securitizacdo”).

3.6.1. Em vista da vinculagdo mencionada no item 3.6 acima, a Companhia tem ciéncia e
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma
do artigo 92 da Lei 9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados pelos investidores dos CRI e ndao estardo sujeitos a
qualquer tipo de compensagao com obrigacdes da Debenturista.

3.7. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
serdo realizados pela Companhia, mediante crédito exclusivamente na Conta Centralizadora
(conforme definido no Termo de Securitizacdo).

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DA DEBENTURES

4.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures serd o
dia 23 de junho de 2022 (“Data de Emissao”).
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4.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures ndo serdo conversiveis em acbes de emissao

da Companhia, escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados.

4.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria a ser convolada em espécie com
garantia real, por conta da constituicdo das seguintes garantias reais: (i) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas das SPEs de titularidade da Companhia; (ii) da Alienagdo Fiducidria de A¢Ges da Companhia;
e (iii) da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia (abaixo definidas)(“Garantias
Reais”).

4.3.1. A Companhia e a Debenturista, no momento da subscricio das Debéntures, se
manifestam cientes e concordam que, na data em que as Garantias Reais estiverem
constituidas, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidade
adicional, sem prejuizo do disposto no item 4.3.2 abaixo, as Debéntures passardo a ser da
espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢des.
Ocorrendo o disposto neste item, a Companhia deverd enviar comunicacdo a Debenturista
sobre a constituicdo das Garantias Reais no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data da tal constituicao.

4.3.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.3.1 acima, a Companhia obriga-se a, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo que se refere o item 4.3.1 acima, celebrar
aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, na forma do Anexo V, e realizar o
protocolo do referido aditamento na JUCEPAR e nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos localizados na cidade de Curitiba, estado do Parana, conforme item 2.1.3
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua celebracdo, independentemente de qualquer
aprovacdo societdria adicional da Companhia ou de assembleia geral de Debenturista ou
assembleia geral de titulares de CRI, exclusivamente para formalizar a convolagdo da
espécie das Debéntures de quirografaria para a espécie com garantia real.

4.4. Garantias: Em garantia ao cumprimento fiel e integral (i) de todas as obriga¢des assumidas
pela Companhia por ocasido da emissdo das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, ao
adimplemento das obrigagdes pecunidrias, principais ou acessdrias, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo das Debéntures, tais como os montantes devidos a titulo de valor nominal
unitdrio, atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, prémios ou encargos de qualquer natureza,
bem como o pagamento de todas as despesas relacionadas a emissao dos CRI (nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo), conforme previsto nos Documentos da Operagdao (“Obrigacdes
Garantidas”), serdo constituidas a Alienac¢do Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de Ag¢oes e
a Cessao Fiduciaria em Garantia, devendo, ainda, ser constituidas, nos termos do item 4.4.4 abaixo
e sem necessidade de aprovagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral, Alienagdo
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Fiduciaria de Quotas das Novas Sociedades e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios das Novas
Sociedades em garantia, conforme abaixo definidas.

4.4.1. Em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo a Companhia devera (i) registrar
nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos localizados na cidade de Curitiba, estado
do Parand e na cidade da sede da sociedade o aditamento ao “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Quotas”, a ser celebrado entre a Companhia, a Securitizadora, DJR
PARTICIPACOES S.A. e ainda, na qualidade de intervenientes anuentes, as SPEs Quotas,
conforme abaixo definido (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”), por meio do qual

a Companhia alienara fiduciariamente a totalidade das quotas de sua titularidade e os
respectivos direitos decorrentes dessas quotas de emissdo da (a) Jardim Brasil SPE Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.650.204/0001-33 (b) El Shadai Maria Abadia
Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 39.827.179/0001-90; (c) Do Valle
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27.555.336/0001-77;
(d) El Shadai Mesquita Empreendimentos SPE Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n@
27.261.586/0001-02; (e) El Shadai Gentil Meirelles Empreendimentos Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 39.807.400/0001-49; (f) JVF Mineiros Empreendimentos Ltda., inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 40.143.683/0001-50; (g) Pegasus Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.172.144/0001-89; (h) JVF Flores Roraima
Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n?® 43.042.695/0001-87; (i) JVF
Residencial Hospital Boa Vista Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n 40.044.362/0001-07; (j)
J. Ville Boa Vista Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 37.529.338/0001-
45; (k) Grupo JVF Ltda Spe., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 26.307.791/0001-90; (l) JVF
Harmonia Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 41.103.242/0001-98; (m)
JVF Bela Vista Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 42.687.849/0001-25,
(n) Primavera Boreal Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
41.261.619/0001-37, (o) Primavera Austral Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 41.261.684/0001-62, (p) JVF Buena Vista Empreendimentos Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 46.711.518/0001-34 (“SPEs Quotas”) e (“Alienacdo Fiducidria de
Quotas”); e (ii) devera arquivar, na respectiva Junta Comercial, as altera¢cdes dos Contratos

Sociais das SPEs Quotas, de maneira a refletir a constituicdo da alienacdo fiduciaria sobre
as quotas alienadas por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas. O Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas deverd ser celebrado em até 30 (dez) Dias Uteis
contados da data de celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e antes da
subscricao das Debéntures pela Debenturista, ainda que as altera¢des aos contratos sociais
da SPE refletindo a participacdo da Companhia nas SPE ndo tenham sido registradas nas
respectivas juntas comerciais.

4.4.2. Em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo, a DJR Il PARTICIPACOES
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EMPRESARIAIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na cidade de
Curitiba/PR, na rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das Américas, Cep 81540-330,
inscrita no CNPJ sob o n°. 34.305.431/0001-88, e Contrato Social registrado na Junta
Comercial do Parand sob o NIRE n°.41209290891 (“DJR 1I”) e FABIANO MILANI PIECHNIK,
brasileiro, Advogado, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, nascido em
21/11/1977, natural de Curitiba/PR portador da cédula de identidade Rg 7.045.732-6
emitida pela SSP do PR, inscrito na OAB do PR sob. o n? 31084, e CPF 021.690.349-19,
residente e domiciliado em Curitiba/PR, na rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das
Ameéricas, Cep 81540-330 (“Sr. Fabiano”), deverdo registrar nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos localizados na cidade de Curitiba, estado do Parana e averbar no
Livro de Registro de A¢des a alienacédo fiduciaria da totalidade das a¢des e dos respectivos
direitos decorrentes das a¢Oes de emissdo da Companhia (“Alienacdo Fiducidria de

AcGes”), conforme “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Acbes”, a ser
celebrado entre a DJR Il e o Sr. Fabiano, na qualidade de acionistas alienantes, a
Debenturista na qualidade de cessionaria fiduciaria, e ainda, na qualidade de interveniente
anuente, a Companhia, em até 30 (trinta) Dias Uteis da data de celebrac3o desta Escritura
de Emissdo de Debéntures e antes subscricdo das Debéntures pela Debenturista (“Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Acdes”), observado que tal prazo para conclusdo do registro e

averbacdo podera ser prorrogado por igual periodo nos termos do Contrato de Alienagado
Fiduciaria de Acoes.

4.4.3. Até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo as SPEs deverao registrar, como
garantia acesséria as Debéntures emitidas pela Companhia, a cessdo fiduciaria da
totalidade dos direitos creditérios presentes e futuros de titularidade da SPE Jardim Brasil,
SPE Maria Abadia, SPE Do Valle, SPE Gentil Meirelles, SPE Mineiros, SPE Pegasus, SPE
Flores, SPE Hospital Boa Vista, SPE J.Ville Boa Vista, SPE Grupo JVF, SPE Harmonia e SPE
Bela Vista, SPE Boreal, SPE Austral, SPE Buena Vista, bem como 55% (cinquenta e cinco por
cento) da totalidade dos direitos creditérios de titularidade da SPE Mesquita, todos
oriundos dos contratos de compra e venda de lotes (“CCVEs”) celebrados entre as SPEs e
os respectivos adquirentes dos lotes (“Adquirentes”), conforme “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos e de Créditos em Garantia”, a ser celebrado entre as SPEs e a
Securitizadora, em até 30 (trinta) Dias Uteis da data de celebracdo desta Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em

Garantia” ou “Cessdo Fiducidria em Garantia”), observado que tal prazo para registro

podera ser prorrogado por igual periodo nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia.

4.4.4. A Companhia se obriga a celebrar, em até 30 Dias Uteis a contar da verificagdo dos
Critérios de Elegibilidade, um aditamento (i) ao contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

10



Pagina 11 de 52
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 22 EMISSAO DA DJR PARTICIPAGOES S.A.

para inserir a alienacdo fiducidria da totalidade das quotas de emissdao das Novas
Sociedades e detidas pela Companhia (“Alienacdo Fiducidria de Quotas Novas

Sociedades”); (ii) ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia para
inserir as Novas Sociedades como cedentes fiduciantes da totalidade dos direitos e dos
créditos decorrentes de CCVEs acerca dos Empreendimentos Imobilidrios a serem
celebrados (“Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Novas Sociedades em Garantia” e,

guando referida em conjunto com a Alienag¢do Fiduciaria de Quotas Novas Sociedades, as
“Garantias Adicionais”).

4.4.5. A Companhia concorda com a constituicdo de um Fundo de Reserva (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do), o qual sera constituido com os direitos creditérios
cedidos fiduciariamente em razdo da Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia
e da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Novas Sociedades em Garantia (“Direitos
Creditérios”), até atingir, na Conta do Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de
Securitiza¢do) de titularidade da Securitizadora, o montante equivalente a 300% (trezentos
por cento) do valor médio das parcelas mensais de pagamento esperado de juros e
principal dos CRI para os préximos 12 meses (“Limite Minimo”). Até que o Limite minimo
seja atingido, todos os recebimentos decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia deverdo ser direcionados a Conta do Fundo de Reserva nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia, observado
que quando os valores depositados na Conta do Fundo de Reserva ultrapassarem o Limite
Minimo, o valor excedente sera utilizado conforme a Ordem de Pagamentos (definido no
Termo de Securitiza¢do). Eventual excedente do Fundo de Reserva disponivel na Conta do
Fundo de Reserva, desde que a Companhia esteja adimplente com as obriga¢oes
decorrentes dos Documentos da Operacdo, sera liberado a Companhia na conta de livre
movimentagdo a ser oportunamente informada.

4.4.5.1. Caso, em qualquer das verificacOes, fique constatado que o Fundo de Reserva nao
observa o Limite Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente ndao tenham sido suficientes para sua recomposi¢do, a Emissora
notificara a Companhia, para que esta credite na Conta do Fundo de Reserva o montante
necessdario a recomposi¢do, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida
notificacao.

4.4.5.1.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o
Fundo de Reserva sera apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de

Reserva esta igual ao Limite Minimo

4.4.5.2. Os recursos depositados na Conta do Fundo de Reserva serdo aplicados pela

11
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Securitizadora em: (a) fundos de renda fixa, com perfil conservador e liquidez didria, que
tenham seu patrimonio representado por titulos publicos pds-fixados, oferecidos pelo
Banco Bradesco S.A., Itad Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil
S.A.; ou, ainda, (b) Certificados de Depdsito Bancario emitidos pelo Banco Bradesco S.A.,
Itat Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A., sendo certo que
todas as aplicagdes realizadas nos termos deste item deverdo ser resgatadas de maneira
gue estejam imediatamente disponiveis na Conta do Fundo de Reserva.

4.6. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures (abaixo definidas) terdo vencimento em 20 de

junho de 2037 (“Data de Vencimento das Debéntures” ou “Data de Vencimento”). Na Data de

Vencimento, a Companhia obriga-se a proceder a liquidacdo das Debéntures, pelo saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado (conforme definido no item 4.9 abaixo), acrescido da Remuneragao
devida de que trata o item 4.10.

4.7. Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$1,00 (um real), na

Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 100.000.000,00 (cem milhGes) de
Debéntures, no valor de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Debéntures”), na Data de
Emissao.

4.9. Atualizacdo: As Debéntures terdo o seu Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente (“Atualizacdo Monetdria das Debéntures”),

a partir da (i) primeira data de integralizacao das Debéntures (“Primeira Data de Integralizacao das

Debéntures”); ou (ii) da ultima data de pagamento de amortiza¢do, conforme o caso, até a proxima
data de pagamento de amortizacdo ou a integral liquidagdao das Debéntures, conforme o caso, pela
variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), sendo que o produto da atualizagdo monetaria
das Debéntures serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio, ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), segundo a seguinte

férmula:

VNa =VNe x C

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario apds a amortizacdo ou

12
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incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por Ultimo. Valor em reais calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep
f det dcp
c=|[ ML ou ((l+VA)ch;)
NI, ,

Nlx= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, referente ao segundo més imediatamente anterior ao

més da Data de Aniversario. Caso o indice ainda ndo tenha sido divulgado utilizar-se-a a VA. Por
exemplo: para a primeira Data de Aniversario, qual seja, em 20 de julho de 2023 sera utilizado o
numero indice referente ao més de maio de 2023, que é divulgado em junho de 2023;

Nl.1= Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, referente ao més anterior ao més "k”.

VA = Caso o numero indice Nl ainda n3o esteja disponivel, utilizar-se-4 a variacdo do IPCA/IBGE
referente ao periodo anterior. A variagao sera utilizada provisoriamente para fins de célculo, sendo
certo que os valores de pagamento ndo serdo ajustados no momento da divulgacdo do nimero
indice Nly.

dcp = Numero de dias corridos entre (a) a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures; e/ou,
(b) a data de aniversdrio imediatamente anterior, e a data de calculo, sendo “dcp” um ndmero
inteiro.

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversdrio imediatamente anterior e a préxima data
de aniversario, sendo “dct” um nimero inteiro.

Considera-se data de aniversario o dia 20 de cada més;
4.9.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 10 (dez)

Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia do IPCA/IBGE") ou, ainda, na hipotese do IPCA/IBGE ser extinto ou caso sua

utilizacdo para a atualizacdo monetdria das Debéntures ndo seja mais legalmente
permitida, a atualizagdo monetdria do Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio se dard, automaticamente, pelo indice Geral de Precos — Mercado,
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”), ou na auséncia deste, pela ordem,

13
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pelo indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundag3o Getulio
Vargas (“IGP-DI/FGV”), ou entdo, na inexisténcia de todos estes, pelo utilizado pelo

Governo Federal para aferir o indice de inflagdo oficial do pais.

4.10. Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures incidirdo

juros remuneratérios pré-fixados, conforme a seguinte férmula:
Ji=VNa x (Fator de Juros — 1)

Ji = Valor dos juros acumulados das Debéntures na data de calculo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dcp

30 Jder
Fator de Juros = |:(l'+1)360}
i =9,5000% (nove inteiros e cinco milésimos por cento);

dcp = Nimero de dias corridos entre a Primeira Data de Integralizagcdo das Debéntures ou a data
de aniversario imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “dcp” um numero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a data de aniversario imediatamente anterior e a
proxima data de aniversario, sendo dct um ndmero inteiro.

4.11. Datas de Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures serd amortizado

mensalmente conforme datas especificadas no Anexo VI (cada uma das datas “Datas de
Amortizacdo”).

4.11.1. O valor a ser amortizado mensalmente sera calculado conforme a seguinte férmula:

AM; =VNa x TA

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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VNa = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com o Anexo VI.

4.12. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneragdo sera paga mensalmente, conforme datas

especificadas no Anexo VI (sendo cada pagamento de Remuneracdo denominada “Datas de
Pagamento da Remuneracdo”).

4.13. Amortizacdo Extraordindria Compulséria: Sem prejuizo da amortizacdo a ser realizada em

cada Data de Amortizacdo, caso (a) o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo do Limite de Garantia
(conforme abaixo definido); (b) ndo seja possivel ceder fiduciariamente a Securitizadora novos
direitos creditorios na forma do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia;
e (c) ndo haja a substituicdo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia
Inadimplidos (conforme abaixo definido), conforme item 8.3 abaixo, a Companhia devera realizar,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora, a
amortizagdo extraordindria das Debéntures de modo a manter o Gatilho de Sobregarantia em
percentual igual ou superior ao Limite de Garantia (conforme abaixo definido) (“Amortizacdo
Extraordindria Compulsdria”).

4.13.1 A Companhia deverd, com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis da data da Amortizagdo
Extraordindria Compulséria, notificar a Debenturista da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria. Esta notificacdo deverd conter as seguintes informacdes: (i) data da realizacdo da
Amortizagdo Extraordinaria Compulséria e (ii) valor a ser amortizado em razao da Amortizagao
Extraordinaria Compulsdria.

4.13.2 O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria deverd ser realizado pela
Companhia na Conta Centralizadora.

4.14. Amortizacdo Extraordindria Facultativa: Conforme descrito no item 8.2, caso o Gatilho de

Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), a Companhia podera utilizar o
excedente dos valores correspondentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia para realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa (“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa”) limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneracgao.

4.14.1 A Companhia devera, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis da data da Amortizacdo

Extraordindria Facultativa, notificar a Debenturista da realizacdo da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa. Esta notificacdo devera conter as seguintes informacgdes: (i) data da realizagdo da
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Amortizacdo Extraordindria Facultativa e (ii) valor a ser amortizado em razdo da Amortizagao
Extraordindria Facultativa.

4.14.2 O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ser realizado pela
Companhia na Conta Centralizadora.

4.15. Resgate Antecipado Facultativo: As Debéntures poderdo, a critério da Companhia, ser

totalmente resgatadas (sendo vedado o resgate parcial), a partir de 20 de junho de 2023, desde
que a Companhia: (a) comunique a Securitizadora com prazo de 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data da realizacdo do resgate antecipado, conforme o caso; (b) pague o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido (i) da Remuneragao desde a ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo até a data do efetivo resgate antecipado, e (ii) do prémio incidente
sobre o valor resgatado correspondente a 3% (trés por cento) sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures (“Prémio”); e (c) referido resgate sempre devera ocorrer numa
Data de Amortizagao.

4.15.1. Ndo obstante o disposto no item 4.15 acima, a Companhia podera realizar o resgate
total antecipado das Debéntures a qualquer momento apds 20 de junho de 2025, sem
qualguer penalidade ou pagamento de Prémio, desde que seja assegurado aos titulares
dos CRI a época a opgdo, mas ndo a obrigacdo, de subscrever eventual operacdo futura de
CRI envolvendo créditos imobiliadrios originados pela Companhia ou pelas SPE, observando
a mesma remuneragao praticada nesta Emissdo e, por consequéncia, aos titulares dos CRI
a época.

4.16. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em favor da Securitizadora em

decorréncia desta Emissao serdo efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.17. Prorrogacdo dos Prazos: Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se

dia util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na Republica

Federativa do Brasil (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis”).

4.17.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, inclusive pela Debenturista, no que se refere ao
pagamento do preco de subscri¢do, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de
vencimento da respectiva obrigagdo ndo for um Dia Util.

4.18. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracgdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa moratdria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido da respectiva
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amortizacdo e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do
efetivo pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o
montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpela¢do judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (em conjunto, “Encargos Moratdrios”).

4.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: A recusa do Debenturista em receber o valor

correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Companhia, nas datas previstas nesta
Escritura, ou em comunicado enviado pela Companhia a Debenturista com cdpia para o agente
fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo Ihe dara direito ao recebimento de
remuneracdo e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.20. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor

Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneragdo, contada desde a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures (inclusive) até cada Data de Integralizacdo (exclusive), e apds a
Companhia ter manifestado a Debenturista acerca de sua intencdo em ter as Debéntures
integralizadas.

4.20.1. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a formalizag¢do da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures e a assinatura do Boletim de Subscri¢cdo, nos
termos da minuta constante do Anexo VII a esta Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Boletim de Subscricdo”), sendo certo que as Debéntures serdo integralizadas a vista em

moeda corrente nacional, na medida em que os CRI forem integralizados, desde que
atendidas todas as condi¢Oes precedentes (“Data de Integralizacdo”).

4.20.2. As Debéntures que ndo forem integralizadas apds o encerramento da Oferta dos
CRI serdo canceladas pela Companhia, independentemente de decisdo dos titulares dos
CRI, devendo essa Escritura de Emissdo de Debéntures ser aditada apds o encerramento
da Oferta dos CRI.

4.20.3. Para fins de clareza fica estabelecido que as obrigacdes de pagamento da
Companhia, de amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado, de Remuneragdo, e de
demais encargos previstos nessa Escritura de Emissao de Debéntures, aplicar-se-do sempre
em relacdo as Debéntures integralizadas.

4.20.4. Fica desde ja acordado expressamente que, para o caso em que a Companhia ndo

demande a integralizacdo total dos valores subscritos pela Debenturista, ndo haverd
qualquer tipo de penalidade referente aos valores subscritos e ndo integralizados.
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4.21. Repactuacao: Ndo havera repactuacdo das Debéntures.

4.22. Publicidade: Todos os atos e decisOes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses da Securitizadora, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados a Securitizadora mediante o envio de e-mail ou correspondéncia por escrito na forma

do item 10.1 abaixo.

4.23. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito, a titularidade das

Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das Debéntures no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas. A Companhia obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista no Livro
de Registro de Debéntures Nominativas em prazo n3o superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
subscricdo das Debéntures pela Securitizadora. Para fins de comprovag¢dao do cumprimento da
obrigacdo descrita no presente item, a Companhia deverd, dentro do prazo acima mencionado,
apresentar a Securitizadora cépia autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas que contenha a inscricdo da Securitizadora como detentora da totalidade das
Debéntures e ao agente fiduciario dos CRI via eletrénica (pdf) da respectiva pagina do Livro de
Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo da Securitizadora como detentora
da totalidade das Debéntures.

4.24. Liguidez e Estabilizacdo: Ndo sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado

contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.
CLAUSULA QUINTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Vencimento Antecipado: Observados os procedimentos descritos nos itens 5.1.1 e 5.1.2

abaixo, a Securitizadora podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacGes
constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o pagamento pela Companhia do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
hipéteses (“Evento de Vencimento Antecipado”):

(a) Caso a Companhia, as SPEs e as Novas Sociedades ingressem com pedido de
faléncia, de recuperacdo judicial ou extrajudicial;

(b) Falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo
pecuniaria, principal ou acessdria, contraida no ambito desta Escritura de Emissao
de Debéntures ndo sanadas em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
de notificacdo da Debenturista;
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(c)  Cisao, fusao, incorporagao, incorporagao de a¢des ou qualquer forma de alteragdo
ou reorganizacdo societaria envolvendo a Companhia, as SPEs e/ou as Novas
Sociedades, exceto se tal alteragdo ou reorganiza¢do nao acarrete a transferéncia
do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Ac¢des), direto ou indireto, da Companhia, das SPEs e/ou das
Novas Sociedades, sem anuéncia prévia da Securitizadora, sem prejuizo do
disposto no artigo 231 “caput’ e paragrafo 12 da Lei das Sociedades por Agdes, no
caso da incorporacao, fusdao ou cisdo da Companhia;

(d) Caso seja apurado o descumprimento, falsidade, imprecisdo, incorre¢do ou
omissdo imputavel a Companhia e/ou as SPEs em qualquer declaracgdo, informacdo
ou documento que houver sido firmado, prestado ou entregue relativo a Emissao;

(e) Vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado com
quaisquer instituicdes financeiras, da Companhia ou de qualquer de suas
subsididrias, controladas, incluindo as SPEs e as Novas Sociedades, em valor
individual ou agregado igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais);

(f) Contratacdo de novos empréstimos ou financiamentos pelas SPEs, pelas Novas
Sociedades ou pela Companhia, observado que tal restricdo ndo se aplica a dividas
contraidas no ambitos dos contratos comerciais ndo financeiros;

(g) se as Garantias Reais ndo forem devidamente registradas e, conforme o caso,
averbadas em até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissdo, segundo os
dispositivos contratuais ou legais aplicaveis, observado que tal prazo podera ser
prorrogados nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de A¢des, do Contrato
de Alienac¢do Fiducidria de Quotas e do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia, a serem celebrados em até 30 (trinta) Dias Uteis contados
da data de celebragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e, em todos os
casos, antes da subscri¢cdo das Debéntures pela Debenturista;

(h)  caso seja proferida decisdo judicial transitada em julgado, ndo paga (ou em relagdo
a qual ndo tenha sido fornecida garantia ao juizo) no prazo determinado na
sentenca condenatdria contra a Companhia, qualquer das SPEs ou Novas
Sociedades, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais);

(i) se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(ram): (i)
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cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (iii)
garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo, individualmente, contra a
Companhia ou contra qualquer de suas subsidiarias, controladas, incluindo as SPEs,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais);

(4) nao utilizagdo dos recursos captados com esta Escritura de Emissdao de Debéntures
de acordo com a Destinacdo dos Recursos;

(k)  concessdo de mutuos pelas SPEs ou pelas Novas Sociedades, de quaisquer valores
e para quaisquer finalidades, exceto se tais mutuos forem concedidos entre SPEs
ou as Novas Sociedades ou entre SPEs e/ou as Novas Sociedades e Companhia para
consecucgdo do objeto social da Companhia, das SPEs e/ou das Novas Sociedades,
apenas se em conformidade com o disposto nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures;

(1 entrada de novos sdcios nas SPEs mediante aumento de capital nas mesmas ou
aquisicdo de participacdo detida pela Companhia, exceto se tais novos sdcios (i)
tenham alienado fiduciariamente a Securitizadora a totalidade das quotas das SPEs
de sua titularidade, (ii) tenham sido objeto de due dilligence por escritério juridico
contratado pela Securitizadora que tenha demonstrado que tais sécios ndo tenham
apresentado nenhuma condenacgado transitada em julgado referente a Legislacdo
Anticorrupcdo (conforme definido na clausula 7.1.(z) abaixo); e (iii) que estejam em
conformidade com as leis anticorrup¢do brasileiras ou de quaisquer outras
aplicdveis sobre as suas atividades, em especial a Legislagdo Anticorrupcao
(conforme definido na clausula 7.1.(z) abaixo), conforme demonstrado em due
dilligence por escritdrio juridico contratado pela Securitizadora antes da entrada
dos novos sdcios nas SPEs, sem prejuizo do disposto no item (c) acima;

(m) no caso de qualquer inadimplemento das obriga¢cdes ndo pecunidrias assumidas
pelas SPEs ou pela Companhia no ambito dos Documentos da Operagao, desde que
tal inadimplemento possa vir a afetar as Garantias Reais, as Garantias Adicionais ou
o fluxo de pagamento dos CRI;

(n) caso seja constatado qualquer vicio, invalidade ou ineficacia na constituicdo de
quaisquer das Garantias Reais e Garantias Adicionais, desde que ndo sanadas em

até 15 (quinze) Dias Uteis da notificagdo enviada pela Securitizadora);

(o) caso se verifique a falsidade de qualquer declaragdo emitida nos Documentos da
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Operacgao (“Declaracdo Viciada”), com advento de sentenca transitada em julgado,

relativa as leis anticorrupcdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as
suas atividades, em especial a Lei Federal n2 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei
Federal n2 8.429 de 2 de junho de 1992, Lei Federal n? 9.613 de 03 de margo de
1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993 e o Cédigo Penal (“Legislacdo
Anticorrupcao”), e desde que a Companhia ndo tenha, em até 90 (noventa) dias
contados da notificacdo da Debenturista realizado a realocacdo da destinacdo dos
recursos captados por meio da presente Emissdo para os demais Empreendimentos
Imobilidrios indicados no Anexo |l desta Escritura de Emissdo de Debéntures do
Empreendimento Imobilidrio, ndo podendo mais destinar recursos captados por
meio da presente Emissdo para o Empreendimento Imobilidrio que esteja
relacionado a Declaragdo Viciada; e

(p) caso se verifique (i) a candidatura a cargos politicos do Sr. Fabiano Milani Piechnik
ou (ii) a candidatura a cargos politicos de qualquer pessoa fisica que tenha
partipacdo societaria nas sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos
Imobiliarios, e desde que a Companhia ndo tenha, em até 90 (noventa) dias
contados da notificagdo da Debenturista realizado a realocagdo da destinacao dos
recursos captados por meio da presente Emissdo para os demais Empreendimentos
Imobilidrios indicados no Anexo Il desta Escritura de Emissdo de Debéntures do
Empreendimento Imobilidrio, ndo podendo mais destinar recursos captados por
meio da presente Emissdo para o Empreendimento Imobilidrio que esteja
relacionado a candidatura politica.

5.1.1. Somente o evento descrito nas alineas (a) e (b) do item 5.1. acima aciona o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que, para as demais hipdteses,
dependerd de aprovagao dos titulares dos CRI mediante assembleia geral, nos termos
dispostos no Termo de Securitizacdo.

5.1.2. Tao logo tome ciéncia de qualquer um dos inadimplentos descritos nas alineas (c) a
(p), a Securitizadora devera notificar a Companhia acerca do evento, para que a Companhia
cure o evento, caso haja previsdo de prazo de cura. Caso o inadimplemento ndo seja curado
no prazo de cura especificado no respectivo evento, caso haja, a Securitizadora devera,
convocar assembleia geral de titulares dos CRI. Caso assim decido pelos titulares dos CRI
reunidos em assembleia geral, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures. Em caso de ndo obtenc¢do de quérum de instalagdo ou de deliberagdo, em
segunda convocacdo, deverda ser entendido pela ndo ocorréncia do vencimento
antecipado.
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5.1.3. Em caso de declaracdao do vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia
obriga-se a efetuar o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo e Data de Amortizacao,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, além do pagamento de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, em 30 (trinta) Dias Uteis contados da comunicac3o por escrito a
ser enviada pela Securitizadora a Companhia. A Securitizadora encaminhara tal notificacdo
em até 1 (um) Dia Util contado, no caso dos eventos dos itens (a) e (b), da data da tomada
de ciéncia da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado, e no caso dos itens (c) a
(p), da data em que a assembleia geral de titulares de CRI deliberar pela decretacdo do
vencimento antecipado, nos termos desta Clausula Quinta.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGAGOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

6.1. Obrigacdes: Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures, enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Companhia
obriga-se, ainda, a:

(a) fornecer a Securitizadora:

(i) dentrodo prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacdo vigente ou em
até 3 (trés) Dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro: (i) cdpia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado;

(i) em até 3 (trés) Dias Uteis apds as datas de suas respectivas efetivas
divulgacGes, o que ocorrer primeiro: (i) copia de suas informacgdes trimestrais
relativas aos respectivos trimestres;

(iii) dentro de 30 (trinta) Dias Uteis apds a realizacdo, fornecer cépias de todas as
atas de todas as assembleias gerais de acionistas;

(iv) informacgdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.1 acima
imediatamente apds a sua ocorréncia; e

(v) anualmente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI e até a

comprovacdo da aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures,
enviar os documentos previstos no item 3.5.5. acima, que comprovam a
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utilizagdo dos recursos captados de acordo com a Destinagdo dos Recursos, as
guais também deverdo ser encaminhadas ao agente fiduciario dos CRI;

(b)  proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por A¢bes, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e regulamentacao
em vigor;

(c) arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manuten¢do das
Debéntures e dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a todos os custos
relativos ao registro dos CRI na B3; (ii) ao registro e a publicacdo dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo de Debéntures, seus
eventuais aditamentos, da AGE, e das Garantias Reais e Garantias Adicionais; (iii)
com os recursos do patriménio separado, as despesas com a Securitizadora, com a
contratacdo dos prestadores de servigco contratados pela Debenturista em fungao
da emissdo dos CRI, tais como agente fiduciario dos CRI, advogados, custodiante,
banco liquidante, escriturador, bem como as instituices intermediarias
contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (iv) com os recursos do
patrimonio separado, todas as demais despesas mencionadas no Termo de
Securitizagao;

(d)  manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(e)  cumprir todas as determinacdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda,
prestando as informacg&es que lhe forem solicitadas;

(f) ndo realizar opera¢des fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

(g) notificar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgao
ou suspensdo das atividades da Companhia, bem como sobre a ocorréncia de
qualgquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos no item 5.1,

imediatamente apds a sua ocorréncia;

(h)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente
adotadas pela Companhia;

(i) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou
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venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Companhia
e/ou a ela atribuida nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos documentos
da emissdo dos CRI; e

1] manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as
declara¢Oes e garantias apresentadas nesta Escritura de Emissdao de Debéntures,

no que for aplicavel.

6.2. Obrigacdes Adicionais: A Companhia devera fornecer relatdrios mensais a Securitizadora até

o dia 20 (vinte) do més subsequente, ou primeiro Dia Util subsequente, caso o dia 20 n3o seja Dia
Util, que conterdo, as seguintes informacdes referentes as SPEs: (i) quantidade de
Compromissos/Contratos de Venda e Compra celebrados (no més e acumulado), devendo
discriminar os mesmos; (ii) quantidade de Distratos de Compromissos/Contratos de Venda e
Compra celebrados (no més e acumulado), devendo discriminar os mesmos; (iii) total de lotes em
estoque; (iv) discriminacdo, por contrato celebrado dos montantes pagos no més e dos montante
eventualmente inadimplidos; (v) informacdes sobre renegociacdes; (vi) valor de venda, liquido de
prémios e comissdes, e metragem de cada lote comercializado no més e fluxo de recebimento
contratado; (vii) proventos totais distribuidos pelas SPEs (no més e acumulado) a Companhia; (viii)
saldo de caixa das SPEs no inicio e final do periodo (“Relatérios Mensais”).

6.2.1. A Securitizadora n3o sera responsavel pela verificacdo da veracidade, qualidade e/ou
suficiéncia das informacbes previstas nos Relatérios Mensais, bem como nao realizard
qualquer verificacdo com base nos dados disponibilizados em tais Relatérios Mensais,
exceto pela verificacdo da atualizacdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em
realagdo aos iten (i) e (ii) da Clausula 6.2 acima.

6.2.2. A Securitizadora podera fornecer cépias dos Relatérios Mensais aos investidores dos
CRI e/ou ao agente fiduciario dos CRI, quando expressamente solicitado por estes.

CLAUSULA SETIMA: DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

7.1. Declaracbes: A Companhia, conforme aplicavel, declara e garante a Debenturista, na data da
assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures, que:

(a)  estad devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo de Debéntures e

a cumprir com todas as obriga¢Oes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(b)  a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como a Emissdo das
Debéntures, ndo infringem qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do
qual a Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia seja parte, nem ira
resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Companhia, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(c) a celebragdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia;

(d)  esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obriga¢des aqui previstas constituem
obrigacdes legalmente vdélidas e vinculantes da Companbhia, exigiveis de acordo com
os seus termos e condi¢Ges, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos
do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil;

(e) asdeclaragdes, informacdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relagdo
a Companhia e/ou a qualquer controlada da Companhia sdo verdadeiras e ndo sdo
enganosas, incorretas ou inveridicas;

(f) as informacdes da Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia relativas ao
ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos
relevantes, representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da
Companhia e/ou qualquer controlada da Companhia e foram devidamente
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(g) a Companhia estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios e/ou qualquer
controlada da Companhia;

(h)  ndo ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdao governamental, que seja de conhecimento da Companhia
e/ou qualquer controlada da Companhia, que possa vir a causar impacto adverso
relevante na Companhia, comprometendo sua condi¢do financeira ou a capacidade
de adimplir com as obrigacdes contraidas no ambito das Debéntures;
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(i) A Companhia é uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

1] cada uma das SPEs da Companhia foi devidamente constituida e é uma sociedade
limitada, existente de acordo com as respectivas leis de suas respectivas jurisdi¢des,
com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas
propriedades e para conduzir seus negdcios;

(k)  estaEscritura de Emissdo de Debéntures constitui, e cada documento a ser entregue
nos termos da presente Escritura de Emissdo de Debéntures constituird, obrigacdo
legal, valida, vinculante e exigivel da Companhia, exequivel de acordo com seus
termos e condicGes, exceto que sua execuc¢do podera estar limitada por leis relativas
a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares afetando a execucdo
de direitos de credores em geral, e tal obrigacao nao esteja subordinada a qualquer
outra divida da Companhia, que ndo aquelas que gozem de preferéncia
exclusivamente por for¢a de qualquer exigéncia prevista em lei;

(1 nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério é
exigido para o cumprimento pela Companhia de suas obrigacdes nos termos da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ou para a realizacdo da Emissdo;

(m) a Companhia estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a eles
aplicaveis, exceto com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo
contestados de boa-fé pela Companhia ou para as quais a Companhia possua
provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

(n) a Companhia tem todas as autorizagBes e licencas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades,
sendo que até a presente data a Companhia ndo foi notificada acerca da revogagao
de qualquer delas ou da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto
a revogacao, suspensao ou cancelamento de qualquer delas;

(o) os representantes legais da Companhia, quando aplicavel, que assinam esta
Escritura de Emissdo de Debéntures tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
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pleno vigor, tém capacidade e poderes para assumir as obriga¢des ora estabelecidas;

(p) ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagdo econémico-
financeira ou juridica da Companhia;

(q) aCompanhia e as SPEs, prepararam e entregaram todas as declaracfes de tributos,
relatérios e outras informacdes que, de acordo com o conhecimento da Companhia
devem ser apresentadas; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos
governamentais devidos de qualquer forma pela Companhia, por quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, impostas a eles ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estao
sendo contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras
provisdes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras
contribuicdes cuja falta de pagamento nao causaria um impacto adverso relevante;

(r) manterdo os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

(s) ndao omitiram ou omitirdao nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial adversa de sua situacao
econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos titulares dos CRI;

(t)  observam a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria
e ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Companhia
estejam devidamente registrados nos termos da legislacdao em vigor; (iii) cumpra as
obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislagdo aplicavel a protegdo
do meio ambiente, bem como a saude e seguranga publicas; (v) detenha todas as
permissdes, licencas, autoriza¢des e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos
os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental
aplicavel;

(u)  as SPEs ndo celebraram qualquer contrato de financiamento, empréstimo, muatuo,
assim como nao emitiram qualquer titulo de divida;
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(v) a Companhia ndo possui filial juridicamente constituida ou inscrita em junta

comercial;

(w) a Companhia possui patrimonio para arcar com quaisquer demandas e pagar
quaisquer valores, condenacdes, créditos e obriga¢bes constituidas e/ou propostas
contra si, contra as SPEs, e que possam vir a afetar a Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
a Alienac3o Fiduciaria de A¢des e/ou a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

(x)  a Companhia estd em situacgdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo — FGTS, ndo possuindo débitos ou quaisquer pendéncias perante o FGTS;

(y)  cumprirdo todas as obriga¢des assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures,

(z) conduzem suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis
anticorrupgao brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as suas atividades,
em especial a Lei Federal n2 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal n2 8.429
de 2 de junho de 1992, Lei Federal n2 9.613 de 03 de margo de 1998, Lei Federal n?
8.666 de 21 de junho de 1993 e o Cédigo Penal (“Legislacdo Anticorrupcdo”);

(aa) ndo praticaram qualquer ato que viole a Legislagdo Anticorrupgao;

(bb) ndo tem conhecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial,
promovido por autoridade publica nacional ou estrangeira, que vise a apurar a
violagdo da Legislagdo Anticorrupgao por parte da Companhia;

(cc) deverdo conduzir seus negécios em estrita observancia a Legislagao Anticorrupgao;

(dd) conservardo e manterdo livros e registros financeiros precisos e detalhados em
relagdo a esta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(ee) comunicardo a Securitizadora, por escrito, a instauracdo de procedimento
administrativo ou judicial, por autoridade nacional ou estrangeira, que vise a apurar

a violagdo da Legislacdo Anticorrupc¢do pela Companhia; e

(ff)  certificardo periodicamente que cumprem com esta Clausula sempre que solicitado.
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CLAUSULA OITAVA: GATILHO DE SOBREGARANTIA

8.1. Mensalmente, na Data de Amortizacdo das Debéntures, sera verificada pela Securitizadora a
razdo ("Gatilho de Sobregarantia") entre:

A. o somatério do saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, trazidos
a valor presente (al) a taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano ou as respectivas taxas dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, o que for
maior, levando em consideragdo: o desconto correspondente aos (a) Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente em Garantia Inadimplidos (conforme abaixo definido); (b) os
direitos creditérios cedidos fiduciariamente futuros cujos lotes ndo tenham sido vendidos
a época da verificacdo (ou seja, lotes em estoque); e (c) os Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia cujo Loan-to-Value ("LTV") seja superior a 120% (cento e
vinte por cento) a época da verificacdo, tomando como base o valor médio da venda do
metro quadrado das unidades vendidas nos ultimos 6 meses da data de célculo (“Saldo
Devedor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”); e

B. o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures.

8.1.1. Serdo considerados inadimplidos os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em
Garantia cujas prestagGes nao tenham sido pagas a partir do 912 (nonagésimo primeiro) dia a
contar do respectivo vencimento (“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia

Inadimplidos”).

8.1.2. Para propésito do célculo do Gatilho de Sobregarantia, somente serdo considerados os
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente com histérico de pagamento adimplente de pelo
menos 3 (trés) meses.

8.2. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), conforme
informado pela Securitizadora a Companhia, o excedente dos valores recebidos das SPEs na Conta
Centralizadora no respectivo Periodo de Arrecadagdo (conforme definido no Termo de
Securitizagcdo) serd, a critério exclusivo da Companhia (a) liberado a Companhia, sem prévia
aprovacao dos titulares dos CRI, na conta de livre movimentagdo a ser oportunamente informada;
ou (b) utilizado para Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures (com a consequente
amortizagdo extraordindria dos CRI pela Securitizadora), conforme itens 4.14, 4.14.1 e 4.14.2 desta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.3. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 120% (cento e vinte por cento) ("Limite de
Garantia"), a Companhia devera (i) no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da
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respectiva notificagdo enviada pela Securitizadora informando o desenquadramento, a seu critério,
(a) ceder fiduciariamente a Securitizadora novos direitos creditérios na forma do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia; ou (b) substituir os Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente em Garantia Inadimplidos; (ii) ou caso a cessdo fiduciaria de novos
direitos creditorios e a substituicdo ndo seja possivel, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios em Garantia, a Companhia devera realizar, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento de notificagdo da Securitizadora, a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Debéntures (com a consequente amortizacdo extraordinaria dos CRI pela
Securitizadora), no montante proporcional necessario a recomposi¢cdo do Limite de Garantia,
conforme item 4.12 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.3.1. Na hipdtese prevista acima, os novos direitos creditérios poderao ser provenientes
de outros empreendimentos imobilidrios, de modo que a substituicdo ndo abrangerd
necessariamente direitos creditdrios dos mesmos Empreendimentos Imobilidrios a que
estava vinculado o direito creditério substituido, desde que (i) sejam da titularidade da
Companhia ou de suas subsidiarias ou coligadas; e (ii) ndo possuam parcelas vencidas e ndo
pagas (em aberto) com mais de 30 dias a época da substituicdo/recomposicdo, observado
que tal verificacdo sera realizada pela Securitizadora por meio da disponibilizacdo pela
Companhia dos Relatérios Mensais.

8.3.2. Eventual recomposic¢ao do Limite de Garantia na forma dos itens 8.3 (i).(a) e (b) acima
ocorrerd mediante aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia, bem como de seu respectivo registro, o qual devera ser realizado pela Companhia
nos termos do respectivo contrato, ficando dispensada a prévia realizacdo de assembleia
geral da Debenturista ou dos titulares dos CRI.

8.3.3. A verificagdo do Gatilho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela
Securitizadora, e se referird ao més imediatamente anterior a apuracgdo. A Securitizadora
devera informar a Companhia o Gatilho de Sobregarantia apurado até o dia 15 (quinze) de
cada més.

CLAUSULA NOVE: ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

9.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, os titulares das Debéntures poderao,
a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse,
aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢Ges ("Assembleia Geral de

Titulares de Debéntures").

30



Pagina 31 de 52
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM 1 (UMA) SERIE, DA 22 EMISSAO DA DJR PARTICIPAGOES S.A.

9.2. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures podera ser convocada: (i) pela Companhia; ou
(i) pelos titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures.

9.3. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures se instalard, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢Ges, em primeira convocagao, com a presenca de titulares
de Debéntures que representem metade, no minimo, das debéntures em circulacdo, em segunda
convocagao, com qualquer niumero.

9.4. A presenca dos representantes legais da Companhia é permitida, se assim autorizada pela
Assembleia Geral de Titulares de Debéntures.

9.5. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures cabera ao titular de Debéntures
eleito na prépria Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, por maioria de votos dos presentes.

9.6. Nas deliberagbes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, as decisbes da
Securitizadora, no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures, enquanto titular de
Debéntures, deverao observar o disposto no Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado
pelos titulares dos CRI. Caso (i) a respectiva assembleia geral de titulares dos CRI ndo seja instalada;
ou (ii) ainda que instalada a assembleia geral de titulares dos CRI, ndo haja quérum para
deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo
serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente
da auséncia de manifestagao.

9.7. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, a cada Debéntures caberd
um voto. As deliberagdes serdo tomadas (a) em primeira convocacdo, por titulares de Debentures
que representem a maioria dos CRI em circulagdo; e (b) em segunda convocacgao, pela maioria dos
presentes, observado que, enquanto a Securitizadora for titular de Debéntures, as disposices do
Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI deverao ser por ela
observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de Debéntures.

9.8. As deliberagGes tomadas pela Debenturista, no ambito de sua competéncia legal, serdo validas
e eficazes perante a Companhia.

9.9. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ac¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.
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CLAUSULA DEZ: NOTIFICACOES

10.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Companhia:

FABIANO MILANI PIECHNIK

Rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das Américas
Curitiba / PR, CEP 81540-330

Telefone: (41) 99101-0309

E-mail: adv.milani@gmail.com

Para a Debenturista:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

10.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail, nos enderecos mencionados neste Termo ou (ii) por correio
eletronico, com confirmacdo eletronica de recebimento. Cada parte deverd comunicar as outras a
mudanca de seu endereco.

CLAUSULA ONZE - DISPOSICOES GERAIS

11.1. Renudncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de
qualquer inadimplemento da Companhia prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes
assumidas pela Companhia nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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11.2. Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura

de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta
Emissdo, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Companhia.

11.3. Anuéncia: A Companhia firma a presente Escritura de Emissdo de Debéntures anuindo
integralmente com todos os seus termos e condi¢des.

11.4. Irrevogabilidade: Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel

e irretratdvel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures somente sera considerada valida se formalizada por escrito,
em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

11.5. Independéncia das Disposicdes da Escritura de Emissdo de Debéntures: Caso qualquer das

disposicGes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.6. Autorizacdo: As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures podera
ser alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos titulares de CRI, sempre que e somente
(i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) em
razdo exclusivamente de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA, bem como
decorrentes de adequagdo a normas legais e regulamentares; (iii) em razdo de qualquer alteragado
nos Documentos da Operagdo ja expressamente permitida nos referidos documentos; (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como altera¢do na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para
os titulares do CRI; (v) quando a alteragdo ja estiver prevista nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seja decorrente do cumprimento da Politica de Investimento da Companhia; ou ainda
(vi) houver necessidade de cancelamento das Debéntures eventualmente ndo integralizadas na
hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para
a subscri¢do e integralizagdo dos CRI seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

11.7. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga

desta Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser cobrada via processo de execucdo, visto que
as Partes, desde j4, reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a
qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e Il,
do Cddigo de Processo Civil.

11.8. Operacdo Estruturada: A presente Emissdo é parte de uma operacdo estruturada, de forma

que a presente Escritura de Emissdao de Debéntures e todos os demais documentos a ela
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relacionados devem ser interpretados em conjunto e complementarmente, de modo que todos e
quaisquer termos definidos utilizados nesta Escritura de Emissdo de Debéntures que porventura
nao se encontrem definidos no presente instrumento terao o significado que lhe for imputado nos
demais documentos relacionados aos CRI.

CLAUSULA DOZE - LEI APLICAVEL E FORO

12.1. Lei Aplicavel: Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

12.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente
para resolver quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de

Debéntures.

A presente Escritura de Emissdo de Debéntures é firmada em 3 (trés) vias, de igual teor e forma,
na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba - PR, 23 de junho de 2022.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)
[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, Ndo
Conversiveis em A¢des, da 22 Emisséo da DJR PARTICIPACOES S.A., firmado em 23 de junho de
2022.)

DJR PARTICIPACOES S.A.
Companhia
Nome: Fabiano Milani Pichnik
CPF: 021.690.349-19
Cargo: Diretor

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Debenturista
Nome: José Augusto Roque
CPF: 004.902.639-92
Cargo: Diretor Presidente

Testemunha: Testemunha:

Nome: Ricardo Santos da Rosa Nome: Dionislan José Ribas
RG: 10.453.156-3 RG:9.591.876-0

CPF/ME: 091.176.279-58 CPF/ME: 061.710.849-80

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

(a) (b) (c) (d) (e) ()
VALORES DA
VALOR ORCAMENTO VALO Q;glcjagggl‘l)): OBRA OU
estma | %Em PARA VALO | RESA | VALORESEM TS AQUISICAO DE
pope | vaor | cronogr EXECUGAODA | REsJA | sERe | FUNGAO DE oM IMOVEIS EM
5 recurs | estva | AmapE ~ ~ OBRA OU GAST M OUTROS CRI ey, FUNGAO DOS
EMPREENDIM ENDEREC | MATRICUL UsO DOS 0sDos | popos | DesTINACA ORCAMENTO PARA EXECUCAO DA OBRA OU AQUISICAO DE | AQuISICAO DE os GAST EMITIDOS AQU?:ICAOUDE CRIDA
ENTO o A(S) RECURSOS & S oEe IMOVEIS, POR SEMESTRE IMOVEIS os OVER PRESENTE
(RS 0SDOS | RECURSOS EMISSAO
milhdes CRI (RS
) (R$ milhdes) | milhs [(‘:))] (R$ milhaes) [(e)-()] (R$ milhaes)
es)
(R$
milhd (R$ milhdes)
es)
1 20 12 20 1 e
Semes | Semes | Semes | Semes | Semes
tre tre tre tre tre Semest
202 | 2022 | 2023 | 2023 | 2020 | "€2°%
Imoével
situado no
lugar Entre a
denomina Data de
" . do Desenvolvim Emissédo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
9 9 _ -
Jardins Brasil | “Fazenda 4.727 ento 10,00 10,00% a2 Data de % % % % % 16,67% 10,00 10,00 10,00 10,00
Sdo Venciment
Patricio”, o dos CRI
Campos
Belos-GO
Uma
rane
Jugar Data de
" . . Desenvolvim o Emisséo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Jardim Brasil Il ds;(ir;\;ga 4.248 ento 1,50 1,50% a2 Data de % % % % % 16,67% 1,50 - 1,50 - 1,50 1,50
Patricio” Venciment
atricio’, o dos CRI
Campos
Belos-GO
Uma édrea
de
terreno,
situado no
loteament
d Om. Entre a
;g?'m‘{;a Data de
v ” Desenvolvim o Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Iris Village VILLAGE”, 57.248 ento 0,50 0,50% 2 Data de % % % % % 16,67% 0,50 - 0,50 - 0,50 0,50
frente :
araa Venciment
P o dos CRI
Rua
Gabriel
Guimarae
s,
Formosa-
GO
Uma area
de
terreno,
situada no
loteament
° Entre a
denomina Data de
Setor Abreu do 57.519 Desenvolvim 0,50% Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67% 0,50 _ 0,50 _ 0,50 0,50
“SETOR ento 0,50 aDatade % % % % %
" Venciment
ABREU”, o dos CRI
frente
para avia
05,
Formosa-
GO
. Entrea
i,
Residencial - Desenvolvim o Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 o,
Maria Abadia Vicinal .01, 4.464 ento 0,50 0,50% a2 Data de % % % % % 16,67% 0,50 - 0,50 - 0,50 0,50
Paranaigu .
ara-GO Venciment
o dos CRI
41.717
Situado Entre a
na 41719 Data de 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67%
Residencial | “Fazenda Desenvolvim oo | Emissioate | ¥ % % % % s s s 5o
Mesquita Arrozal”, ento 4,50 4 aDatade 4 - 4 - 4 4
Trindade- 41.723 Venciment
GO o dos CRI
75.883
Situado
na
Avenida
Neropolis, Entre a
denomina Data de
Gentil do Desenvolvim o Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Meirelles “SETOR 26.691 ento 1,00 1,00% aDatade % % % % % 16,67% 1,00 - 1,00 B 1,00 100
GENTIL Venciment
MEIRELLE o dos CRI
5
Goiania-
GO
0,50% 16,67% 0,50 - 0,50 - 0,50 0,50
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(a) (b) (c) (d) (e) ()
VALORES DA
VALOR ORCAMENTO VALO s;‘zﬁﬁgﬁg;’: OBRA OU
ESTIMA % EM PAR.-A VALq RESA VALOR_ES EM PRESENTE AQU’ISICAO DE
pooe | vaior | cronogr EXECUGAODA | ResJA | SERe | FuNgAo DE S em IMOVEIS EM
5 recurs | estva | AmaDE ~ ~ OBRA OU GAST M OUTROS CRI ) FUNGAO DOS
EMPREENDIM ENDEREC | MATRICUL UsO DOS 0spos | popos | pesTINACA ORCAMENTO PARA EXECUCAO DA OBRA OU AQUISICAO DE | AQuISIGAO DE 0s GAST EMITIDOS AQUISICAO DE CRIDA
ENTO o A(S) RECURSOS & S e IMOVEIS, POR SEMESTRE IMOVEIS os MOVES PRESENTE
(R$ 05DOS | RECURSOS EMISSAO
milhdes CRI (RS
) (R$ milhdes) | milhg “:" (R$ milhdes) I(c)-(d)] (R$ milhdes)
es) (b)]
(R$
milhd (RS milhdes)
es)
1e 20 12 20 1° 20
Semes | Semes | Semes | Semes | Semes -
Semest
tre tre tre tre tre re 2024
2022 2022 2023 2023 2024
32.440;
32.452;
32.833;
32.834;
32.835;
32.836;
32.837;
32.839;
32.840;
32.841;
Situado 32.843; Entre a
Residencial na Rua 32848 i Datade
Portal das das 32.845; Desenvolvim Emisséo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Emas Siriemas, 32.846; ento 0,50 a Datade % % % % %
Mineiros- 32.853; Venciment
GO 32.855; o dos CRI
32.857;
32.936;
32.937;
32.938;
32.943;
32.944;
32.945;
32.946;
32.948;
32.952;
Lote de
terras
urbano n2 Entre a
31,da
Quadra n® D vim E:.’aas;:;é 1667 | 1667 | 1667 | 1667 | 16,67
iy . , esenvo " , 2 2 ) )
Villa Primavera 830&:rea 43.925 ento 2,00 2,00% a2 Data de % % % % % 16,67% 2,00 - 2,00 - 2,00 2,00
Expansao, Venciment
Zc’:na 13" o dos CRI
Boa Vista-
RR
Lote de
terras
ruraI‘, Entre a
denomina
Residencial doT.D. Desenvolvim En'?‘\aszaiodzté 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
esidencial . , X X , ,
Flores mwr;;:::;g 58.694 ento 10,00 10,00% a2 Data de % % % % % 16,67% 10,00 - 10,00 - 10,00 10,00
n’a Gleba Venciment
5 o dos CRI
Cauameé,
Boa vista-
RR
Lote de
terras
urbano n2 Entre a
. 175,da Data de
Boa Vista Quadra ne Desenvolvim | emissioate | 1667 | 1667 | 1667 | 1667 | 1667 5
Medical 632, Zoma 37.113 ento 0,50 0,50% 2 Data de % % % % % 16,67% 0,50 - 0,50 - 0,50 0,50
Center . .
06, Bairro Venciment
Cacari, o dos CRI
Boa Vista-
RR
Lote de
terras
ruralf Entre a
denomina
J. Ville dossitio Desenvolvim Er:i:z;::lé 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Roraima 530 Jose, 87.345 onto 0550 0,50%  Data de " " " " " 16,67% 0,50 - 0,50 - 0,50 0,50
situado na N
Gleba Venciment
5 o dos CRI
Cauamé,
Boa Vista-
RR
Situado
na Av. dos
Jacaranda Entre a
s, com a Data de
Capital Norte Av. Desenvolvim Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Shopping Palmeiras 7134 ento 5,00 5,00% aData de % % % % % 16,67% 5,00 - 5,00 - 5,00 5,00
ecoma Venciment
Rua das o dos CRI
Gérberas,
Sinop-MT
Situado
na
“Fazenda Entre a
Residencial | A" | as0age | pesenvolvim Er:'\:zg::lé 1667 | 1667 | 1667 | 1667 | 1667
Harmonia '”gaf 45.485 ento 3,00 3,00% aData de % % % % % 16,67% 3,00 - 3,00 - 3,00 3,00
denomina N
do Venciment
“Fazenda 0 dos CRI
Harmonia
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(a) (b) (c) (d) (e) ()
VALORES DA
VALOR ORCAMENTO VALO s;‘zﬁﬁgﬁg;’: OBRA OU
estma | %Eem PARA VALO | RESA | VALORESEM TS AQUISICAO DE
pooe | vaior | cronogr EXECUGAODA | REsJA | sERe | FUNGAO DE S em IMOVEIS EM
5 recurs | estva | AmaDE ~ ~ OBRA OU GAST M OUTROS CRI ) FUNGAO DOS
EMPREENDIM ENDEREC | MATRICUL UsO DOS 0spos | popos | pesTINACA ORCAMENTO PARA EXECUCAO DA OBRA OU AQUISICAO DE | AQuISIGAO DE 0s GAST EMITIDOS AQUISICAO DE CRIDA
ENTO o A(S) RECURSOS & S e IMOVEIS, POR SEMESTRE IMOVEIS os MOVES PRESENTE
(R$ 05DOS | RECURSOS EMISSAO
milhdes CRI (RS
) (R$ milhdes) | milhg [((:))]' (R$ milhdes) I(c)-(d)] (R$ milhdes)
es)
(R$
milhd (RS milhdes)
es)
1 20 12 20 1 e
Semes | Semes | Semes | Semes | Semes
Semest
tre tre tre tre tre re 2024
2022 2022 2023 2023 2024
Trindade-
GO
Lote de
terras
rura|‘, Entre a
denomina
doSSitio Data de
Loteamento - A Desenvolvim o, Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 o,
Boreal 530 Jose, 92.384 ento 15,00 15,00% | "0 e " % % " " 16,67% 15,00 - 15,00 - 15,00 15,00
situado na N
Gleba Venciment
5 o dos CRI
Cauamé,
Boa Vista-
RR
Lote de
terras
rura|‘, Entre a
denomina
do Sitio Data de
Loteamento Desenvolvim Emisséo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
- A o ) 3 3 ) 3 o _ _
Austral S0 Jose, 92.385 ento 15,00 15,00% | 0 de % % % % % 16,67% 15,00 15,00 15,00 15,00
situado na N
Gleba Venciment
5 o dos CRI
Cauameé,
Boa Vista-
RR
Entrea
Situado Data de
Loteamento na Gleba Desenvolvim Emisséo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
" ) 3 3 ) ) o _ _
Bela Vista Tacutd, 82.430 ento 15,00 15,00% aDatade % % % % % 16,67% 15,00 15,00 15,00 15,00
Canta-RR Venciment
o dos CRI
Situado
érea de Entre a
expansdo Data de
Loteamento urbana, Desenvolvim Emissdo até 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67
Buena Vista Setor 91.410 ento 15,00 15,00% a2 Data de % % % % % 16,67% 15,00 - 15,00 - 15,00 15,00
Santa Venciment
Cecilia, o dos CRI
Cantd-RR
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ANEXO Il

DESCRIGAO DAS SPEs

SOCIEDADE CNPJ/ME NIRE
JARDIM BRASIL SPE LTDA 18.650.204/0001-33 52203622416
EL SHADAI MARIA ABADIA EMPREENDIMENTOS 30.827.178/0001-80 14200088086
LTDA
DO VALLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
27.555.336/0001-77 52203631954
LTDA
EL SHADAI MESQUITA EMPREENDIMENTOS 27.261.586/0001-02 £9203622416
LTDA
FL SHADAI GENTIL MEIRELLES 39.807.400/0001-49 52205032209
EMPREENDIMENTOS LTDA
JVF MINEIROS EMPREENDIMENTOS LTDA. 40.143.683/0001-50 52205055454
PEGASUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 10.172.144/0001-89 14200088086
LTDA
JVF FLORES RORAIMA EMPREENDIMENTOS 43.042.695/0001-87 14200144351
LTDA
JVF RESIDENCIAL HOSPITAL BOA VISTA LTDA 40.044.362/0001-07 14200142013
J. VILLE BOA VISTA EMPREENDIMENTOS LTDA. 37.529.338/0001-45 14200136161
GRUPO JVF LTDA SPE 26.307.791/0001-90 51201531161
JVF HARMONIA EMPREENDIMENTOS LTDA 41.103.242/0001-98 52205118499
PRIMAVERA BOREAL EMPREENDIMENTOS 41.261.619/0001-37 14200141131
IMOBILIARIOS LTDA
PRIMAVERA AUSTRAL EMPREENDIMENTOS 41.261.684/0001-62 14200141149
IMOBILIARIOS LTDA
JVF BELA VISTA EMPREENDIMENTOS LTDA 42.687.849/0001-25 52205235550
JVF BUENA VISTA EMPREENDIMENTOS LTDA 46.711.518/0001-34 14200157029
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ANEXO Ill
POLITICA DE INVESTIMENTOS DA COMPANHIA

A Companhia adota os seguintes critérios para politica de aquisicdo de novos lotes com os recursos
oriundos da Operacdo, sendo certo que nao se aplicam restricdes de aquisicdo em caso de
utilizacdo de recursos proprios:

» Regido: municipios cuja area de influéncia (raio de 30 km) seja de pelo menos 40.000
habitantes;
> Estagio de desenvolvimento do empreendimento: o saldo devedor da Operacdo precisa ter
equivaléncia minima de 100% em lotes em estoque e carteira de empreendimentos cuja
obra ja estd finalizada;
> Perfil dos lotes: Lotes em loteamentos abertos e condominios fechados, classes B, C e D,
com valor maximo de R$360.000 (trezentos e sessenta mil reais) por lote, sendo observada
a seguinte concentragdo maxima por devedor:
o Individualmente: 1,5% do valor de emissdo da Operacao;
o Soma dos 10 maiores devedores: 10% do valor de emissao da Operagao;
o Soma dos 50 maiores devedores: 20% do valor de emissdo da Operacgdo; e
> Ticket de investimento: até R$10 milh&es por projeto, sendo no maximo 25% do valor de
emissao da Operacao.

* Quaisquer critérios diversos dos estabelecidos acima deverdo ser aprovados previamente pela
Securitizadora.
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ANEXO IV
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Ref.: Acompanhamento de destinacdo dos recursos da 22 Emissdo de Debéntures Privadas da
DJR PARTICIPACOES S.A., lastro da 462 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Securitizadora”)

DJR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana,
na Rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das Américas, Cep 81540-330, inscrita no CNPJ/ME sob
o n? 36.282.395/0001-00javascript: _doPostBack('dlCiasCACVM$ ctl1$Linkbutton2','),
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente

como “Companhia”, em cumprimento ao disposto na Clausula 3.5 e seguintes do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada
em Espécie com Garantia Real, Ndo Conversiveis Em A¢bes, em 1 (uma) Série, da 29 Emissdo da DJR
PARTICIPACOES S.A.” firmado pela Companhia, pela Securitizadora, em 23 de junho de 2022
(“Escritura_de Emissdo de Debéntures”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da

integralizacdo das debéntures emitidas no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, foram
utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo
de Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais e documentos equivalentes
anexos ao presente relatério, conforme previsto na clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de

Debéntures:
Descrigao dos Recursos
Valor Total aplicado no (Matriculas dos Lotes
Nome do Empreendimento Empreendimento até o Adquiridos e Individualizagao
momento das Despesas Incorridas)

Curitiba - PR, [=] de [=] de 20][=].

DJR PARTICIPAGOES S.A.
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ANEXO V
ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

[=] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA
REAL, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 1 (UMA) SERIES, DA 22 EMISSAO DA DJR
PARTICIPAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,
Pelo presente instrumento particular, as partes:

DJR PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana,
na Rua Andre Petrelli, 151 — bairro Jardim das Américas, Cep 81540-330, inscrita no CNPJ/ME sob
o n? 36.282.395/0001-00javascript: _doPostBack('dlCiasCACVMS$ ctl1$Linkbutton2','),
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente

como “Companhia”, e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Ccdade de Curitiba,
estado do Paran4, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP
80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o nQ 19.851.496/0001-
35javascript:__doPostBack('dlCiasCACVMS$_ctl1$Linkbutton2',"), neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Debenturista” ou

“Securitizadora”;

Resolvem celebrar o presente “(=) Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com Garantia Real,
Néo Conversiveis em A¢bes, em 1 (uma) Série, da 22 Emissdo da DJR PARTICIPACOES S.A.”
(“Aditamento”), de acordo com os termos e condi¢des abaixo redigidos.

Considerando que:

(i) Em 23 de junho de 2022, a Companhia celebrou o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, Ndo Conversiveis em A¢bes, em 1 (uma) Séries, da 29 EmissGo da DJR
PARTICIPACOES S.A.” (“Escritura”), por meio do qual foram emitidas 100.000.000,00 (cem
milhGes) de debéntures, ndo conversiveis em a¢des da espécie quirografaria a ser convolada
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em espécie com garantia real, para distribui¢do privada, com valor nominal unitdrio de RS 1
(um real), perfazendo o montante total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Debéntures” e “Data de Emissdao de Debéntures”, respectivamente);

(ii) Considerando o disposto na Clausula 4.3.2 da Escritura, a Companhia resolve convolar a
espécie das Debéntures para garantia real; e

(iii) Conforme previsto nas clausulas da Escritura, a matéria objeto deste Aditamento independem
de qualquer deliberagdo societaria adicional da Companhia o de Assembleia Geral de
Debenturista ou assembleia geral de titulares de CRI.

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1. Os termos definidos e expressdes adotadas neste Aditamento, iniciados em letras
maiusculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura.

2. ADITAMENTO

2.1. A Companhia resolve ratificar a convolacdo da espécie das Debéntures para garantia real,
alterando o item 4.3 da Escritura, o qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

"4.3. Espécie: As Debéntures sGo da espécie com garantia real, por conta da constituigdo
das seguintes garantias reais (i) Alienacdo Fiducidria de Quotas as SPEs (abaixo
definidas); (ii) da Alienagcdo Fiducidria de A¢bes da Companhia; e (iii) da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia (abaixo definidas) (“Garantias Reais”).

2.2. Em razdo das alteragdes indicadas na Clausula 2.1 acima, a Escritura passa a denominar-se
"Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie com
Garantia Real, Ndo Conversiveis em Acbes, em 1 (uma) Séries, da 22 EmissdGo da da DJR
PARTICIPACOES S.A.", sendo que todas as demais referéncias na Escritura a espécie
quirografaria das Debéntures serdo modificadas para constar como "com garantia real",
conforme versao consolidada que segue no Anexo A.

3. DECLARAGOES E RATIFICACOES
3.1. As alteragbes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam em novagao, pelo que
permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigac¢des, clausulas, termos e condi¢Ges

previstas na Escritura que ndao tenham sido expressamente alterados nos termos deste
Aditamento.
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4. REGISTRO

4.1. Este Aditamento, bem como as posteriores alteracGes a Escritura, serd registrada na
JUCEPAR e nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Curitiba,
Parand, de acordo com o artigo 62, inciso Il, da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, bem como nos termos da Clausula 2.1.3 da Escritura.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. O presente Aditamento é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
por si e seus sucessores.

5.2. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
5.3. Este Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, incisos | e
Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes aqui encerradas estdo sujeitas a execugoes

especificas, de acordo com os artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

5.4. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Unico competente
para resolver quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste Aditamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firma o presente Aditamento em 5 (cinco) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba - PR, [=] de [=] de 20[=].

DJR PARTICIPAGOES S.A.

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
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Testemunha: Testemunha:
Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/ME: CPF/ME:

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO VI
DATAS DE AMORTIZAGAO E DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO

[SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES]
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DEBENTURES

Evento Data Juros Amortizacio Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizagdo Evento Data Juros | Amortizacdo Evento Data Juros | Amortizacio

1 20/07/2022 | Incorpora 0,0000% 41 20/11/2025 Sim 0,6332% 81 20/03/2029 Sim 1,4139% 121 20/07/2032 Sim 2,7850% 161 20/11/2035 Sim 2,7850%
2 20/08/2022 | Incorpora 0,0000% 42 20/12/2025 | Sim 0,6513% 82 20/04/2029 | Sim 1,4422% 122 20/08/2032 | Sim 2,7850% 162 20/12/2035 | Sim 2,7850%
3 20/09/2022 | Incorpora 0,0000% 43 20/01/2026 | Sim 0,6800% 83 20/05/2029 | Sim 1,4716% 123 20/09/2032 | Sim 2,7850% 163 20/01/2036 | Sim 5,7839%
4 20/10/2022 | Incorpora 0,0000% 44 20/02/2026 Sim 0,6925% 84 20/06/2029 Sim 1,5020% 124 20/10/2032 Sim 2,7850% 164 20/02/2036 Sim 5,7839%
5 20/11/2022 | Incorpora 0,0000% 45 20/03/2026 | Sim 0,7028% 85 20/07/2029 | Sim 1,5336% 125 20/11/2032 | Sim 2,7850% 165 20/03/2036 | Sim 6,1810%
6 20/12/2022 | Incorpora 0,0000% 46 20/04/2026 Sim 0,7118% 86 20/08/2029 Sim 1,5663% 126 20/12/2032 Sim 2,7850% 166 20/04/2036 Sim 6,6334%
7 20/01/2023 | Incorpora 0,0000% 47 20/05/2026 | Sim 0,7209% 87 20/09/2029 | Sim 1,6002% 127 20/01/2033 | Sim 2,7850% 167 | 20/05/2036 | Sim 7,1533%
8 20/02/2023 | Incorpora 0,0000% 48 20/06/2026 | Sim 0,7303% 88 20/10/2029 | Sim 1,6379% 128 20/02/2033 | Sim 2,7850% 168 | 20/06/2036 | Sim 7,7571%
9 20/03/2023 | Incorpora 0,0000% 49 20/07/2026 Sim 0,7398% 89 20/11/2029 Sim 1,6746% 129 20/03/2033 Sim 2,7850% 169 20/07/2036 Sim 8,4668%
10 20/04/2023 | Incorpora 0,0000% 50 20/08/2026 | Sim 0,7495% 90 20/12/2029 | Sim 1,7319% 130 20/04/2033 | Sim 2,7850% 170 | 20/08/2036 | Sim 9,3130%
11 20/05/2023 | Incorpora 0,0000% 51 20/09/2026 Sim 0,7595% 91 20/01/2030 Sim 1,8109% 131 20/05/2033 Sim 2,7850% 171 20/09/2036 Sim 10,3393%
12 20/06/2023 | Incorpora 0,0000% 52 20/10/2026 | Sim 0,7711% 92 20/02/2030 | Sim 1,8623% 132 20/06/2033 | Sim 2,7850% 172 20/10/2036 | Sim 11,6101%
13 20/07/2023 Sim 0,4083% 53 20/11/2026 | Sim 0,7815% 93 20/03/2030 | Sim 1,9113% 133 20/07/2033 | Sim 2,7850% 173 20/11/2036 | Sim 13,2243%
14 20/08/2023 Sim 0,4123% 54 20/12/2026 Sim 0,8038% 94 20/04/2030 Sim 1,9595% 134 20/08/2033 Sim 2,7850% 174 20/12/2036 Sim 15,3431%
15 20/09/2023 Sim 0,4164% 55 20/01/2027 | Sim 0,8381% 95 20/05/2030 | Sim 2,0100% 135 20/09/2033 | Sim 2,7850% 175 20/01/2037 | Sim 18,2467%
16 20/10/2023 Sim 0,4216% 56 20/02/2027 Sim 0,8544% 96 20/06/2030 Sim 2,0628% 136 20/10/2033 Sim 2,7850% 176 20/02/2037 Sim 22,4704%
17 20/11/2023 Sim 0,4258% 57 20/03/2027 | Sim 0,8684% 97 20/07/2030 | Sim 2,1182% 137 20/11/2033 | Sim 2,7850% 177 | 20/03/2037 | Sim 29,1790%
18 20/12/2023 Sim 0,4388% 58 20/04/2027 | Sim 0,8810% 98 20/08/2030 | Sim 2,1763% 138 20/12/2033 | Sim 2,7850% 178 | 20/04/2037 | sim 41,4794%
19 20/01/2024 Sim 0,4605% 59 20/05/2027 Sim 0,8938% 99 20/09/2030 Sim 2,2373% 139 20/01/2034 | Sim 2,7850% 179 20/05/2037 Sim 71,3583%
20 20/02/2024 Sim 0,4686% 60 20/06/2027 | Sim 0,9070% 100 20/10/2030 | Sim 2,3046% 140 20/02/2034 | Sim 2,7850% 180 | 20/06/2037 | Sim 100,0000%
21 20/03/2024 Sim 0,4747% 61 20/07/2027 Sim 0,9205% 101 20/11/2030 Sim 2,3723% 141 20/03/2034 | Sim 2,7850%

22 20/04/2024 Sim 0,4797% 62 20/08/2027 | Sim 0,9343% 102 20/12/2030 | Sim 2,4689% 142 20/04/2034 | Sim 2,7850%

23 20/05/2024 Sim 0,4847% 63 20/09/2027 | Sim 0,9484% 103 20/01/2031 | Sim 2,5966% 143 20/05/2034 | Sim 2,7850%

24 20/06/2024 Sim 0,4899% 64 20/10/2027 Sim 0,9646% 104 20/02/2031 Sim 2,6909% 144 20/06/2034 | Sim 2,7850%

25 20/07/2024 Sim 0,4951% 65 20/11/2027 | Sim 0,9796% 105 20/03/2031 | Sim 2,7850% 145 20/07/2034 | Sim 2,7850%

26 20/08/2024 Sim 0,5003% 66 20/12/2027 Sim 1,0082% 106 20/04/2031 Sim 2,7850% 146 20/08/2034 | Sim 2,7850%

27 20/09/2024 Sim 0,5057% 67 20/01/2028 | Sim 1,0507% 107 20/05/2031 | Sim 2,7850% 147 20/09/2034 | Sim 2,7850%

28 20/10/2024 Sim 0,5124% 68 20/02/2028 | Sim 1,0730% 108 20/06/2031 | Sim 2,7850% 148 20/10/2034 | Sim 2,7850%

29 20/11/2024 Sim 0,5179% 69 20/03/2028 Sim 1,0928% 109 20/07/2031 Sim 2,7850% 149 20/11/2034 | Sim 2,7850%

30 20/12/2024 Sim 0,5331% 70 20/04/2028 | Sim 1,1111% 110 20/08/2031 | Sim 2,7850% 150 20/12/2034 | Sim 2,7850%

31 20/01/2025 Sim 0,5578% 71 20/05/2028 Sim 1,1299% 111 20/09/2031 Sim 2,7850% 151 20/01/2035 Sim 2,7850%

32 20/02/2025 Sim 0,5677% 72 20/06/2028 | Sim 1,1493% 112 20/10/2031 | Sim 2,7850% 152 20/02/2035 | Sim 2,7850%

33 20/03/2025 Sim 0,5756% 73 20/07/2028 Sim 1,1692% 113 20/11/2031 Sim 2,7850% 153 20/03/2035 Sim 2,7850%

34 20/04/2025 Sim 0,5822% 74 20/08/2028 Sim 1,1898% 114 20/12/2031 Sim 2,7850% 154 20/04/2035 Sim 2,7850%

35 20/05/2025 Sim 0,5889% 75 20/09/2028 Sim 1,2109% 115 20/01/2032 Sim 2,7850% 155 20/05/2035 Sim 2,7850%

36 20/06/2025 Sim 0,5957% 76 20/10/2028 Sim 1,2347% 116 20/02/2032 Sim 2,7850% 156 20/06/2035 Sim 2,7850%

37 20/07/2025 Sim 0,6027% 77 20/11/2028 | Sim 1,2572% 117 20/03/2032 | Sim 2,7850% 157 20/07/2035 | Sim 2,7850%

38 20/08/2025 Sim 0,6098% 78 20/12/2028 Sim 1,2961% 118 20/04/2032 Sim 2,7850% 158 20/08/2035 Sim 2,7850%

39 20/09/2025 Sim 0,6170% 79 20/01/2029 Sim 1,3518% 119 20/05/2032 Sim 2,7850% 159 20/09/2035 Sim 2,7850%

40 20/10/2025 Sim 0,6257% 80 20/02/2029 | Sim 1,3841% 120 20/06/2032 | Sim 2,7850% 160 20/10/2035 | Sim 2,7850%
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ANEXO VII
BOLETIM DE SUBSCRICAO

Data: 23/06/2022

Via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA EM ESPECIE COM
GARANTIA REAL, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA 22 Ne 1

EMISSAO DA DJR PARTICIPAGOES S.A.

Para os fins deste boletim de de subscricdao (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as defini¢des constantes no
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser Convolada
em Espécie com Garantia Real, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, em 1 (uma) Série, da 29 Emissdo da DJR

PARTICIPACOES S.A.”, celebrado em 23 de junho de 2022 (“Escritura de Emiss3o”).

1. EMISSORA

Emissora DJR PARTICIPACOES S.A.
2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
L L. Valor Nominal Unitario | Valor Total da
Dados da Emissao Série L.
(RS) Emissdo
Data
Emissdo:
23/06/2022 L. R$ 100.000.000,00
Local: . Emissdo 1 (uma) o .
. Vencimento L. RS 1,00 (um real) (cem milhGes de reais)
Curitiba - PR . 20 série
Final:
20/06/2037

3. FORMA DE PAGAMENTO

Amortizacao:

Atualizagdo Monetaria: A partir da Primeira Data de Integralizagdo das
[Debéntures], até a integral liquidacdo das Debéntures, pela variagdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Forma de Pagamento: Serd amortizado mensalmente conforme datas
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especificadas no Anexo VI da Escritura de Emissao.

Forma de Pagamento: A Remuneragdo sera paga mensalmente, conforme
Remuneragao datas especificadas no Anexo VI da Escritura de Emissao.

4. OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Debéntures Subscritas: 100.000.000,00 (cem milhdes) de Debéntures

Forma: Escritural

Conforme Clausula da Escritura de Emissdo, as Debéntures subscritas por este
Forma de Integralizagao: Boletim de Subscricao serdo integralizada, na medida em que os CRI forem
integralizados.

A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das
seguintes condicGes precedentes (“Condicdes Precedentes”), as quais deverdo

ser cumpridas, em sua integralidade (condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil):

(a) assinatura e obtencdo de todas as aprovagdes societarias necessarias para
a assinatura dos Documentos da Operacdao e concretizacdo da presente
operagao;

(b) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Companhia
e das SPEs nos Documentos da Operagao, caso fortuito ou forca maior que
inviabilize ou possa inviabilizar, a critério da Debenturista, a presente operagao;

Condigdes Precedentes ] ]
(c) registro da Oferta Restrita dos CRI na B3;

(d) arquivamento da Escritura de Emissdo de Debénture na JUCEPAR, conforme
disposto no artigo 62, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por A¢Ges;

(e) liquidacdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscricdo e
integralizacdo, pelo(s) investidor(es) dos CRI;

(f) ndo imposicdo de existéncia pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo
dos CRI impossivel;

(g) ndo seja verificado qualquer Evento de Vencimento Antecipado nos termos

da Escritura de Emissdo de Debénture;
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(h) conclusdo de auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Securitizadora
na Companhia, nas SPE, e nos Empreendimentos Imobiliarios, de forma
satisfatoria a Securitizadora;

(i) Exclusivamente com relagdo as integralizagdes que ocorrerem apos a
primeira integralizacdo das debéntures, verificacdo de Gatilho de Sobregarantia
igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento); e

(j) atendimento de todas as condicdes precedentes do Contrato de
Distribuicdo.

A emissdo dessas Debéntures se insere no contexto de uma operacdo de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios que resultara na emissao de certificados
Operagao de Securitizagao de recebiveis imobilidrios aos quais o crédito imobilidrio resultante das
Debéntures (“Crédito Imobilidrio”) sera vinculado como lastro ("Operacdo de

Securitizacdo") para emissdo de certificados de recebiveis Imobiliarios ("CRI").

5. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Denominagao Social: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A. CNPJ: 19.851.496/0001-35
Enderego:. Avenida Candido de Abreu, Centro Civico
Complemento: n2 776, Conjuntos 401, 402 e 403
CEP: 80530-000
Cidade: Curitiba
UF: Parand

Pais: Brasil

6. ADESAO AOS TERMOS E CONDIGOES
1. O Subscritor, neste ato, declara, em relagdo a 22 Emissdo de Debéntures da Espécie Quirografaria a ser

Convolada em Espécie com Garantia Real, Ndo Conversiveis em Acbes, em 1 (uma) Série da DJR
PARTICIPACOES S.A., em caréater irrevogavel e irretratdvel, que estd e por isso adere a todas as disposicdes
constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de Emissao.

2. As Debéntures que ndao venham a ser integralizadas até o encerramento da distribuicdo dos CRI serdo
automaticamente canceladas, conforme termos e condi¢bes previstos na Escritura de Emissao.
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Curitiba - PR, 23 de junho de 2022.

DJR PARTICIPACOES S.A. LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A..

Testemunha:

Testemunha:
Nome:

Nome:
RG:

RG:
CPF/ME

CPF/ME
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Certificamos que o ato da empresa DJR PARTICIPACOES SA consta assinado digitalmente por:

MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

ASSINATURA ELETRONICA

Pagina 52 de 52

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
00490263992 JOSE AUGUSTO ROQUE
02169034919 Fabiano Milani Piechnik
06171084980 DIONISLAN JOSE RIBAS
09117627958 RICARDO SANTOS DA ROSA

v

JUCEPAR

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,

CERTI FI CO O REG STRO EM 24/ 06/ 2022 17: 20 SCB N° 20224181912.
PROTOCOLO. 224181912 DE 24/ 06/ 2022.

CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12208154201. CNPJ DA SEDE: 36282395000100.
NI RE: 41300305391. COM EFEI TOS DO REG STRO EM 23/ 06/ 2022.

DIR PARTI Cl PAGCES SA

SEBASTI AO MOTA
SECRETARI O- GERAL

www. enpr esaf aci | . pr. gov. br

i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.
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